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Die Gemeinde Buckenhof erlisst als Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 91 Abs. 1 und 4 BayBO in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Jewells gliltigen Fassung erldsst die Gemeinde Buckenhof

folgende
SATZUNG

zum Bebauungsplan Nr. 7 "Mittlere Grdfenberger Strasse - Am
Tennenbach", Gemeinde Buckenhof, Landkreis Erlangen - Hochstadt

Flr das Gebiet "Mittlere Grifenberger Strasse - Am Tennenbach”
gilt das vom Biiro Sipos Architektur + Stadtplanung, Schwabach,
am 04 / 89 ausgearbeitete und am 06.09.1989 letztmalig ge-
dnderte Planblatt, das zusammen mit dieser Satzung den
Bebauungsplan bildet. ”

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.  Art der baulichen Nutzung
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1.1.1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den rdumlichen Abgrenzungen festgesetzt als
- allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNV0
- sonstiges Sondergebiet (S) fir Einzelhandelsgeschdfte
1. S.d. § 11 BauNvo

1.1.2. Im "Sondergebiet Einzelhandelsgeschdafte" sind neben
Ldden mit einer Einzelverkaufsfliche unter 1.000 me,
Praxen, Biros und nicht stérende Werkstitten sowie
Wohnungen zuldssig.

- 1.2.  Mass der baulichen Nutzung

Als hdchstzuldssiges Mass der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 BauNVO, soweit sich nicht auf-
grund der Festsetzungen iiber die Geschosszahl und die
uberbaubare Flache, sowie der Grésse der Grundstiicke im .
Einzelfall ein geringeres Mass baulicher Nutzung ergibt.
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Bauweise und Abstandsfldchen

. Grundsdtzlich gilt flr das gesamte Baugebiet die offene

Bauweise. Im Allgemeinen Wohngebiet sind wie im Planteil
gekennzeichnet nur Einzelhduser, Doppelhduser und Haus-
gruppen mit max. 2 Wohnungen pro Haus zulassig.

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflachen nach Art.
6 BayBO einzuhalten.

Garagen und Stellplatze

Vor neu zu errichtenden Garagen 1st ein zur offent-
lichen Verkehrsfldche hin nicht einzufriedender Stauraum
von mind. 5 m auf dem Privatgrundstick einzuhalten. Zu
den zu Offentlichen Verkehrsfldachen liegenden Grund-
stucksgrenzen ist zusdatzlich ein Mindestabstand von 50
cm als Pflanzstreifen festgesetzt.
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1.4.2. Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in ihnlich
leichter Bauweise ist untersagt. Offene Carports in
Massivholzbauweise sind ersatzweise zuldssig.

1.4.3. Die Errichtung von Garagen ausserhalb der festgesetzten
Fldchen ist unzuldssig. ~

1.4.4. Sdmtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Sattel-
dach auszubilden. ‘
Die Dachneigung muss mind. 30 Grad betragen. Bei Einbe-
ziehung unter das Hauptdach muss mind. die Dachfliche
der Strassenseite die gleiche Neigqung wie die des Haupt-
daches erhalten.
Zusammengebaute Doppelgaragen sollen die Firstrichtung
parallel zur Strasse erhalten. In diesem Fall kann die
Giebelfldche der Grenze héher als 2,75 m sein.
Hinsichtlich der max. Gesamtnutzflache und der Traufhdhe
bleibe Art. 7 Abs. 5 BayBO unberihrt.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundsticke
sind in Baustil und Hohe gleich zu gestalten (gleiche
Traufenausbildung, gleiche Dachneigung, gleiche Tiefe).
Werden neue Garagen an bestehende angebaut, richtet

sich die Héhe und Dachform nach der bestehenden Garage.
Bel ansteigendem Geléande konnen die nebeneinanderliegen-
den Garagen auch entsprechend dem Geldnde gestaffelt
werden.

1.4.5. Fir die Wohnanlage westlich der Grafenberger Strasse
sind Gemeinschaftsgaragen mit Satteldach zu errichten.
Die Dachneigung muss mind. 45 Grad betragen. Fiir
Baustil, Hohe und Geldndestaffelung gilt Punkt 1.4.4.
entsprechend.

1.4.6. Die fir den Bereich "Einzelhandelsgeschaftsbebauung”
notwendigen Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge dirfen nur
auf den festgesetzten Fldchen ausgewiesen werden.

1.5.  Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrs-
fldche und Einfriedung der Grundstiicke

1.5.1. Abgrenzung privater Gartenflachen zum 6ffentlichen
Strassenraum darf nur

- ohne Einzdunung

- mit Hecken (siehe Punkt 1.9.3.)

- mit vertikalen Holzlattenziunen
ohne Sockelmauerwerk

erfolgen.

Die Bauhdhe darf hierbei 1,0 m gemessen von Gehsteig-
oberkante bzw. Strassenoberfliche nicht tberschreiten.
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1.5.2. Abgrenzung privater Grundsticke untereinander durch

1.8.
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Maschendrahtzdune oder wie 1.5.1.

Anschluss der Grundstiicke an land- und forstwirtschaft-
liche Fléachen
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. Bestehende Fahrtrechte bzw. ungeschriebene Fahrtrechte

dirfen nicht abgeschnitten werden. An den Grenzen des

Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Pflanzordnung der
gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand gegeniiber der

landwirtschaftlichen Nutzfldche zu beachten.

. Stutzmauern zur freien Landschaft sind unzuldssig.

Punkt 1.5.2. gilt entsprechend.

Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen

. Die besonders gekennzeichneten Strassen und Wege im Ge-

biet sind als Wohn- und Spielstrassen in Mischfunktion
auszubauen und entsprechend ihrer Funktion als verkehrs-
beruhigte Bereiche mit Platten, Pflanzen u. &. zu ge-
stalten.

. Baumscheiben sind vor Uberfahren zu sichern.

. Parkfldchen sind entweder mit anderem Material als die

Fahrbahn kenntlich zu machen oder mit Pflasterrinne
oder -zeile von der Fahrbahn abzugrenzen.

. Beleuchtung:

Keine Peltschenmasten, sondern Mastaufsatzleuchten mit
niedrigerer Lichtpunkththe (max. 4.00 m).

Flachen fiir Aufschiittungen

Geldandeaufschittungen sind nicht statthaft.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern

1. Im Bereich der offentlichen Strassen und Grinflachen

sind mit einem Pflanzgebot Baume zu pflanzen aus hei-
mischen, mittelkronigen Laubgehdlzen, Mindestqualitat:
Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

18 - 20 cm, wie im Planteil festgesetzt (i. S. d. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a (BauGB)).
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Entlang des Fuss- und Radweges im Schwabachtal ist der
vorhandene Gehdlzbestand durch Anpflanzung standortge-
rechter, heimischer Bdume und Strducher vorwiegend aus
nachfolgender Liste zu ergdnzen.

Auf den Sammelparkpldtzen im Sondergebiet ist pro ange-
fangene 5 Stellpldtze ein Laubbaum 1t. nachfolgender
Liste anzupflanzen. Fur die Mindestqualitdt gilt Punkt
1.9.1. entsprechend.

In privaten Gartenbereichen werden keine Pflanzarten
vorgeschrieben, sie sollen jedoch moglichst aus heimi-
schen Gehdlzen, Strduchern und Obstbdumen bestehen. Die
erforderliche Mindestpflanzdichte betrdgt ein Baum je
angefangene 200 m2 unbebaute Grundsticksfldche. Die
aussenliegenden Grundstiicksrander des Baugebietes sind
wie im Planteil festgesetzt vorwiegend mit nachfolgenden
Strduchern zu bepflanzen.

Bei der Verlegung von Fernmeldeanlagen der Bundespost
und Elektrokabeln ist ein Mindestbestand von 2,5 m zu
geplanten und vorhandenen Baumstandorten zu beachten.
Bei Unterschreitungen im Einzelfall sind entsprechende
SchutzmaBnahmen auszufiihren. Entsprechendes gilt bei der
Neupflanzung von Bdumen. :

. zZu verwendende Pflanzen

(S = auch fir Strassenraum),

(F = besonders im Schwabachtal)
Carpinus betulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winterlinde (S)
Ulmus laevis - Ulme (F)
Sorbus aucuparia - Eberesche (S)

- Corylus colurna - Baumhasel (S)
Betula pendula - Birke
Prunus avium - Vogelkirsche (S)
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus padus - Traubenkirsche (F)
Fraxinus excelsior - Esche (F)

Alnus glutinosa - Erle (F)
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Obstbdume (1t. 1.9.4.)
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Apfel z. B. Berlepesch, Landberger Renette
Birne z. B. Gute Graue, Gute Luise

Zwetschge z. B.

Frankische Hauszwetschge

Strducher insbesondere fiir freiwachsende Hecke
(1t. 1.9.2. und 1.9.4.)

Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Frangula alnus
Ribes nigrum

Rhamnus cathartica
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus

Euonymus europaeus

Holunder

Gem. Heckenkirsche
Weissdorn
Haselnuss

roter Hartriegel
Faulbaum

Schwarze Johannis-
beere

Kreuzdorn

Liguster
Schneeball
Pfaffenhiitchen

Strducher fir niedrige, geschnittene Hecken

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

(1t. 1.5.1)
Carpinus betulus

Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Prunus laurocerausus "Herbergii"
Ribes alpinum "Schmidt"

Taxus baccata

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und

Bepflanzung

Hainbuche
Liguster

- Kirschlorbeer

Alpenjohannisbeere
Eibe

sonstigen

Der bestehende Gehdlzbestand entlang der Schwabach und
dem Tennenbach ist zu erhalten und zu ergdnzen. Als
ordnungsgemdsse Nutzung des Holzes ist Plentereinschlag

durchzufihren.

Vorhandene Bdaume, Gehdlze und Hecken sind wie im Plan-
teil gekennzeichnet zu erhalten. Abgiangige Pflanzen

sind zu ersetzen. Baukdrper und Verkehrsfldchen sollen
im Rahmen der Genehmigungsplanung auf vorhandene Baum-
standorte Ricksicht nehmen.

Fir beseitigte Bdume mit Stammumfang = 60 cm (gemessen
in 1 m Hohe) sind Ersatzpflanzungen auf dem Grundstiick
vorzunehmen. (Mindestqualitdt wie unter Punkt 1.9.1.)

Bei Bauarbeiten im Bereich von zu erhaltenden Bdumen
sind entsprechende Sicherungs- und Schutzvorkehrungen
gemdss DIN 18920 und RAS-LG Teil 4 zu treffen.
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.11,

.11,

1.11.4.

T.11.7.

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

Untergeordnete bauliche Nebenanlagen i. S. d. § 14 (1)
BauNV0 sind ausser in den besonders gekennzeichneten

Fldchen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind,
zulassig. '

. Gartenhduschen und Fahrradunterstellraume dirfen als

einzelstehende, als mit dem Nachbarn zusammengebaute
oder als an das Wohnhaus angebaute bauliche Anlagen er-
richtet werden.

. Die Nebengebdude dirfen eine Grundfldche von max.

2,50 x 3,00 m haben.

Der Abstand zur hinteren Grundsticksgrenze muss mind.
2,00 m betragen. Die Dachneigung wird auf mind. 30 Grad
festgesetzt.
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Mit dem Nachbarn zusammengebaute Nebengebdude sind in
Baustil, Hohe und Dachneigung gleich zu gestalten.

. Nebengebdude, die an das Wohnhaus angebaut werden,

missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach haben.
Der Grenzabstand muss mind. 2,00 m betragen.

. Die Traufhohe wird einheitlich mit 2,00 m festgesetzt,

Dachvorspringe bis hochstens 20 cm sind zuldssig.

Als Konstruktion ist eine Holzkonstruktion vorgeschrie-
ben. Die Aussenwdnde sind mit senkrecht oder waagrecht
angeordneten Holzbrettern zu errichten.
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1.12. Abwasserbeseitigung

1.12.1. Das Baugebiet ist an die bestehende zentrale Abwasser-/ -
anlage anzuschliessen. Die Hausanschlisse sind mit ;
einer Riickstausicherung nach DIN 1986 auszuriisten.

1.12.2. Das anfallende Oberfldchenwasser der Dachflédchen ein-
schliesslich der Dachaufbauten ist iber ein getrenntes
Leitungsnetz in Zisternen (Regenriickhalteschachtanla-
gen) und/oder Gartenteichen auf dem jeweiligen Grund-
stuck abzuleiten. ,

Das Fassungsvermdgen muss mindestens 3 m3 pro Ein-
familienhaus betragen. Der Uberlauf erfolgt in den vor-
handenen Abwasserkanal. Bei geeigneter Grundstiickslage
ist die Einleitung in Schwabach oder Tennenbach
zuldssig.

1.13. Immissionsschutz

- o v - o

1.13.1. Die Gemeinschaftsgarage westlich der Grafenberger
Strasse ist in Héhe, Langsausdehnung und Materialwahl
so anzulegen, dass eine méglichst grosse Schutzwirkung

- gegen Verkehrsldrmimmissionen fiir die dahinterliegende
Wohnbebauung gewdhrleistet ist.

1.13.2. Die Dienstleistungsbetriebe im Sondergebiet sollen so
orientiert werden, dass eine Storung fiir die Wohnbe-
bauung an der Wohnstrasse "Am Tennenbach" weitgehendst
vermieden wird.

E Anlieferungen sollen von der Parkplatzseite her erfol-
: gen.
& 1.13.3. Fiir die Wohngeb&ude und Wohnungen innerhalb des

Geltungsbereiches sind zur Abwehr erhdhter, von der
Staatsstrasse 2240 ausgehender Verkehrsldrmemissionen
Vorkehrungen zu treffen (z. B. Anordnung der ruhebe-
dirftigen Rdume an der schallabgewandten Gebdudeseite,
Einbau von Fenstern, Tiren mit erhdéhter Luftschall-
ddmmung), die gewdhrleisten, dass innerhalb der Wohnge-
bdude die Innengerduschpegel gem. Tafel 5 der VDI-
Richtlinien 2719 vom Oktober 1973 durch von aussen ein-
dringenden Schall nicht Uberschritten werden, der priif-
bare Nachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.
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13.4. Bauwillige, bzw. Bauherren und zukiinftige Bewohner des
Bebauungsgebietes haben die von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicken ausgehenden Emissionen
und Immissionen im gesetzlichen Rahmen und entsprechend
den Ausfiihrungsvorschriften hinzunehmen.

.13.5. Larmimmissionen, die vom bestehenden Truppentbungsplatz

Tennenlohe ausgehen, sind hinzunehmen.

14. Gewdsserschutz

J14.1. Der Talraum und das Uberschwemmungsgebiet der Schwabach

sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

.14.2. Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grund-

wasserstande angetroffen werden, so sind die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden. Permanente Grund-
wasserabsenkungen sind nicht gestattet.

4
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

. Die Dachneigung der Hauptgebdude im allgemeinen Wohnge-
biet kann in der in den planrechtlichen Festsetzungen
angegebenen Spanne 42 - 48 Grad bewegt werden. Die maxi-
male Firsthohe des Hauptdaches betrdgt 9 m iber Ober-
kante EG Fussboden.

. Die Kniestockhdhe entspricht im Maximum der Gradzahl der
Dachneigung.

Freiauskragende sichtbare und verschalte Pfetten und
Sparren am Ortgang dirfen max. 20 cm und an der Traufe
50 cm betragen. '

Sichtbare Pfettenkopfe an geschlossenen Giebeln sind
nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sat-

teldachgauben zuldssig. Die Satteldachgauben missen die

gleiche Dachneigung wie das Hauptdach besitzen. Die

addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max.

1/3 der Trauflange (einer Dachseite) aufweisen. Der Ab-

stand vom Ortgang muB mind. 1,50 m betragen. Es sind

nur Einzel- oder Doppelgauben zuldssig. Die Auf- :
bauten einer Einzel- bzw. Doppelgaube diirfen eine max. i
Breite von 1,50 m nicht iberschreiten. Der Abstand

zwischen den Gauben muB mind. 1,00 m betragen.

Die Fensterunterteilung muss bei Einzelgauben und zu-
sammengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format
aufweisen.

Die Firstoberkante der Satteldachgauben bzw. die Ober-
kante der Dachfldche von Schleppgauben missen mind.
1,0 m tiefer unter dem Hauptfirst liegen.

i stens
Tlgdezb:tand First Hauptdach
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Die Dachfldchen der Gebdude, Garagen baulichen Nebenan-
lagen und Gartenhduschen sind in rotem Farbton zu ge-
stalten. Dachaufbauten sind mit dem selben Material ein-
zudecken wie das Hauptdach.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Liegende Belichtungsfenster sind pro Dachseite mit einer
Gesamtflache von max. 1,5 m2 zuldssig. Solarzellen sind
bis zu 1/4 der Dachfldche gestattet. Der Abstand vom
Ortgang betrdgt mind. 1,50 m fir Dachfenster und Solar-
zellen.

Im Sondergebiet sind die erdgeschossigen Bautelle mit
geneigten Dachern mit mind. 15 Grad Dachneigung auszu-
fiihren. Flachddcher sind nur Uber verbindenden Bauteilen
zuldssig.

Die Ddcher iber den Obergeschossen sind mit einer
Neigung von 40 - 50 Grad auszufihren.

Fir Dachaufbauten und Eindeckung gelten die Punkte
2.1.3. und 2.1.4. entsprechend.

. Die Fenster missen immer das Format eines stehenden

Rechteckes mit den Seitenverhdltnissen wie dargestellt
(2 -3 zu 4 -5) besitzen.

.
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Fussbodenhéhe

Grundsatzlich sind die von der Gemeinde angegebenen
Fussbodenhthen massgebend. Wird keine Héhe angegeben,
1st folgendes zu beachten:

Die Oberkante EG Fussboden darf bei ebenem und leicht
fallendem natiirlichen Gelande nicht hoher als 15 cm
uber Fertigoberkante Erschliessungsstrasse liegen.

Steigt das Grundstiick nach innen, also von der Strasse
weg, werden die 15 cm auf der Hauptseite von Oberkante
natirliches Geldnde gemessen.

Steht ein Haus mit der Ldngsseite an einer fallenden
Strasse, werden die 15 cm auf die strassenseitige Haus-
mitte bezogen.

Stellung der baulichen Anlagen
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Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen der
Hauptgebdude sind zwingend einzuhalten.

Fassaden

Zur Farbgebung sind helle, warme Erdténe, sowie ge-
brochenes weiss, jedoch keine reinweissen bzw. primiren
Farbtone zu verwenden.

Ein Farbspektrum ist bei der Gemeindeverwaltung einzu-
sehen und hieraus die Farbauswahl zu treffen.
Fassadenverkleidung mit Asbestzementplatten sind nicht
zugelassen. Kunststoffprodukte und Aluminiumfassaden
sind unzuldssig. :

Folgende Putze sind zu verwenden:

Glatter Reibeputz, Spritzputz und Kunststoffputze.
Holzverbretterungen sind zuldssig.

Balkonbriistungen sind zuldssig als:

- vertikale Holzlattung

- gemauerte Bristungen verputzt

- aus Stahl

AL
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Werbeanlagen und Lagerplatze im allgemeinen Wohngebiet

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte ihrer Leistung zu-
ldssig. Sie dirfen nur am oder in Verbindung mit Ge-
bduden angebracht werden und eine Gesamtflache von

2,0 m2 nicht iberschreiten. Maximale Oberkante Anbrin-
gungshohe ist die Traufhdhe des Gebiudes.

Leuchtreklamen sind unzuldssig. Eine eventuelle Be-
leuchtung ist blendfrei auszufiihren.

Warenautomaten an Einfriedungen und in Vorgdrten sind
untersagt.

Werbeanlagen dirfen nicht angebracht werden
a) an Einfriedungen
b) an Tiren, Toren und Fensterladen

Lagerung von Verpackungen, Bierkdsten oder anderen Ge-
trdnkekdsten sind sichtbar auf dem Grundstiick nicht
gestattet.

Solarenergie

B R N p——"

‘Wintergdrten und Glashduser zur passiven Sonnenenergie-

gewinnung sind gestattet.

Baukorpergestaltung im Sondergebiet

Die Gestaltung der Baukorper fir die Einzelhandelsge-
schdfte und dergl. hat so zu erfolgen, dass der klein-
teilige Masstab der Umgebung aufgenommen wird.

Die Massgaben der Punkte 2.2. einschliesslich 2.7. sind
sinngemdss anzuwenden.
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3. Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt gem. § 12 BauGs mit dem
Tage der Bekanntmachung in Kraft,
Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten

Gemeinde Buckenhof, aufgestellt: 10.05.1989

den 15.12.1989 gedndert: 11.09.1989 u,
| / — 10.12.1989
éiﬁ

..........................................

e



